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Baggrunden for lokalplanen

Lokalplanen omhandler et offentligt ejet areal
beliggende ved Lundtoftevej nord for Lundtofte-
parken. Boligorganisationen Samvirke i Lyngby on-

sker at opfare en mindre boligbebyggelse med 14 L | Lundiofte <142
boliger pa ejendommen. It OF TE“"*“""‘?_.. §

Kommunalbestyrelsen har besluttet at seelge arealet,
da man ensker, at der opferes nye almene boliger i
kommunen. Med opferelse af etageboligbebyg-
gelsen opnas desuden en god bymaessig afslutning
af Lundtofteparken.

LUNDTOFTERABAE:

I

Eksisterende forhold og historik ! /f _
Kommunens ejendom, Lundtoftevej 206, er en (11 o — .
hjernegrund. Pa den sydlige del af arealet ligger en f{;;’,.‘{,; (] L
lille park, der blev anlagt i 1956. | 1972 etablerede 2 7#——1 e Y 7.
kommunen en offentlig tilgeengelig parkeringsplads Kort over lokalplanomrédets placering.

pa en del af ejendommen. Desuden er der et of-

fentligt beskyttelsesrum pa arealet i form af en

betondaekningsgrav. Hjernegrunden fremstar i dag

med en taet treebeplantning mod Lundtofteve;.
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Lokalplanomradet ses yderst til venstre i billedet. Hjernegrunden er omkranset af hoje trezer. Luftfotoet er taget af
fotogruppen.




Lundtofteparken blev opfert i perioden fra 1949 —
1957 af Boligselskabet af 1944 i Lyngby og Andels-
boligforeningen for Lyngby-Taarbaek Kommune.
Boligselskaberne kegbte det ca. 9 ha. store omrade
af Kebenhavns Kommune. Arkitekterne var Arne
Poulsen og Poul Frederiksen. Landskabsarkitekt var
C. Th. Sarensen.

Med sogneradets vedtagelse af bebyggelsesplanen
for Lundtofteparken var grunden lagt til den "nye”
Lundtofte by. Planerne for det nye Lundtofte var
dengang, at omradet skulle vare en erhvervshy,
hvor beboerne arbejdede i byens industrielle virk-
somheder og i de lokale forretninger. Den nye by
skulle have ca. 2000 indbyggere svarende til 550
lejligheder med datidens familiestarrelse (pa 3,5).
Byens centrum skulle vare et butikstorv med forret-
ninger, liberale erhverv og egen badeanstalt, biograf
0g egne institutioner.

Den overordnede trafikbetjening af omradet skulle
ske via Helsinggrmotorvejen, og via en elektrisk
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Lundtofteparken. Bebyggelsesplan 1947

jernbane. Stationen var placeret ved butikstorvet og
den gennemgaende tvaervej i bebyggelsen.

Indenfor lokalplanomradet - pa Lundtoftevej 206
skulle der oprindeligt have veeret opfart en bolig-
bebyggelse i 3 etager med en placering og et om-
fang svarende til den ovrige stokbebyggelse i Lund-
tofteparken. Det var tanken, at der skulle indrettes
aldersrenteboliger (pensionistboliger) i bebyggelsen.
Lyngby Taarbak Kommune beholdt dog arealet, da
der siden hen var planer om at anvende arealet til
opfarelse af et telefonhus.

Lundtofteparken blev renoveret i 90’erne. Reno-
veringen omfattede bade de grenne omrader og
bebyggelsens tage og facader. | den forbindelse ske-
te der samtidig en forteetning af omradet, da der pa
nogle af blokkene blev opfert taglejligheder. Lund-
tofteparken rummer i dag 634 boliger. Hertil kom-
mer, at der i 1993 blev opfert en ny stokbebyg-
gelse, bag butikstorvet, med 30 ungdomsboliger.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal

Hensigten med lokalplanen er at give mulighed for
opfarelse af en mindre etageboligbebyggelse, hvor
nybyggeriet er placeret under hensyntagen til det
eksisterende parkanleeg og Lundtofteparken, som
bebyggelsen opfares i forlengelse af.

Lokalplanen omfatter ejendommen, Lundtofteve]
206 og den offentlige parkeringsplads. Omradet er
ca. 3600 m2. Halvdelen af grunden er reserveret til
gront areal, der ikke ma bebygges.

Den eksisterende parkeringsplads der nedlegges.

Det er bygherrens anske at opfere en bolig-
bebyggelse med boliger i en kombination af 2 og 3
veerelses lejligheder pa ca. 52 m? og 61 m
Projektforslaget rummer 14 boliger fordelt pa 3 eta-
ger. Adgangen til boligerne sker via en altangang
gennem et felles trapperum. Alle boliger forsynes
med altan, enten mod syd eller vest.

Lokalplanomradet set fra Lundtoftevey.

Omradets anvendelse

Pa grunden kan der etableres en etageboligbebyg-
gelse i 3 etager. Det samlede etageareal ma ikke
overstige 1.600 m?.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Adgangen tl omradet sker fra Lundtofteve). For
gaende er der mulighed for at benytte hovedstien
gennem Lundtofteparken. Fra hovedstien etableres
adgang til altangang pa 1. sal for den del af bebyg-
gelsen, der placeres nord/syd.

Det lille parkanlaeg, kaldet Rosenhaven, har givet navn 1l
nybyggeriet. Langs kanten leber en sti, der er delvis over-
dekket af espalier. Pa plaznen er der rosenbede og en skulp-
tur.

Det er en forudsetning, at parkanlegget bibe-
holdes. Den eksisterende stiforbindelse fra Lund-
toftevej gennem parkanlaegget til hovedstien i Lund-
tofteparken skal ligeledes opretholdes.

Den eksisterende parkeringsplads nedlagges, da
den benyttes relativt lidt. Den parkering der hidtil
har foregaet her henvises til den offentlige p-plads
pa S. Willumsensve).

Den offentlige sti, der forleber fra Lundtoftevej og gennem

parkanlegget til Lundtofteparken, bevares.



Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. bolig i Inden for omradet ma der etableres ét falles

forbindelse med nybyggeri. antenneanlaeg. Herudover ma der ikke opsattes
antenner. Der er kun tilladt at opsaette navneskilte

Bebyggelsens omfang og placering og henvisningsskilte pa bebyggelsen.

Omradet ma bebygges med et etageareal pa hgjst N N

1.600 m*. Boligbebyggelsen ma ikke gives en hgjde ‘\/ 50 \A

der overstiger 3 etager, og bygningshgjden ma mak- R

. , s

simalt veere 12 m. Tagene pa den ny bebyggelse s

skal udferes som saddeltag med en taghaeldning pa /

20 grader. L <]E’\

Den ny bebyggelse opferes som et vinkelhus med

altangange. Der etableres et feelles adgangsareal, o Q P\
der integreres i bygningen. Trapperummet er place- ' O = N

ret i gavlen mod krydset Lundtoftevej/Najsomheds-
vej. Skure kan placeres i dette omrade. De ovrige
skure integreres som en del af bebyggelsen.

Der ma kun etableres bebyggelse inden for det ud-
lagte byggefelt.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Hovedmaterialerne i den nye bebyggelse vil veaere
ubehandlet murveerk, glas og metal. Facaderne vil
fremsta som blank mur med teglsten. Farveskalaen
skal harmonere med den omkringliggende etage-
boligbebyggelse. Det endelige farvevalg skal
godkendes af kommunalbestyrelsen. Facaderne bry-
des med vinduespartier, indgangsparti, og altaner
samt altangange, hvor glas, aluminium og
galvaniseret stal er hovedmaterialerne. Tagene
udferes af et ikke reflekterende materiale som f. eks.
zink. Taghealdningen pa 20 grader svarer til
taghaldningen anvendt i Lundtofteparken.

De ubebyggede arealer

Omradet vil fortsat fremtraede med en gron karakter
idet flere af de store gamle traeer bevares. Desuden
foretages der nyplantning.

Det lille parkanleg "Rosenhaven” bevares. Kom-
munalbestyrelsen har valgt at salge dette areal, da
det allerede i dag indgar som en naturlig del af de
gronne omrader i Lundtofteparken. Arealet vil kun- Porspekii ‘

ne benyttes af de omkringboende pa lige fod med  Terspektiv af ny bebyggelse set fra Lundtoftevej /

de avrige granne arealer i Lundtofteparken.

NYT BYGGERI

LUNDTOFTEPARKEN
ROSENHAVEN

LUNDTOFTEVEJ

randbeplantning

skréning

ﬁ?»f

opholdshave

adgangs- og parkeringsareal

Snit i ny bebyggelse. Snit A-A fremgar af kortbilag 2




Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplan 2001

Regionplanen for Kebenhavns Amt fastleegger de
overordnede retningslinier for kommune- og lokal-
planlaegningen i Lyngby-Taarbaek Kommune.

Regionplantilleeg om lokalisering af boliger
Regionplantilleg om  boligbyggeri pa ikke
stationsnaere arealer i Kebenhavns Amt muligger
flere og teettere boligbebyggelse i byomradet, ogsa
uden for de stationsnaere omrader i Kaebenhavns
Amt. Regionplantillegget blev vedtaget den 29.
april 2003.

Lokalplanomradet udger en del af kommunens bo-
ligrummelighed jf. Arealundersogelse 1998. Nar
boligbebyggelsen “Rosenhaven” er opfert er en-
keltomrade 5.1.62, Lundtofteparken fuldt udbygget.
Omradet er ikke stationsneert.

Kommuneplanen

Kommuneplan 1994 — 2006, revision ‘98 for Lyng-
by-Taarbaek Kommune fastlaegger dels hovedstruk-
turen for hele kommunen og dels rammer for
indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte
bydele og omrader i kommunen.

Lokalplanens omrade er beliggende i Lundtofte
bydel og er omfattet af bestemmelserne for enkelt-
omrade 5.1.62, Lundtofteparken.

For omrade 5.1.62 geelder falgende bestemmelser:

- Omradets anvendelse fastsettes til bolig,
etageboliger.

- Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 %
for omradet under ét.

- Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 4 etager.

Lokalplan 175 er i overensstemmelse med disse
rammer.

For at bevare udsigten fra Eremitageslottet er der
aftalt regler om hgjdegreenser af hensyn til
sigtelinier fra Eremitageslottet og ud over Hjortekaer
og Lundtofte. Lokalplanomradet er beliggende
indenfor disse sigtelinier. Bebyggelsens hgjde pa
maksimalt 12 m vurderes ikke at ville andre
udsigten fra Eremitageslottet.

Kollektiv trafik

Omradet trafikbetjenes af buslinie nr. 190 fra
Lyngby Station til Holte Station og buslinierne nr.
182 og nr. 183 til Lyngby Station.

Lokalplanens pavirkning af miljoet.

Opfarelse af nybyggeri vil andre gadeforlgbets
fremtreeden, idet hjgrnegrunden i dag fremstar med
en tet beplantning. Omradet vil dog fortsat frem-
treede med en gran karakter. Visuelt vil nybyggeriet
opleves som en afslutning af Lundtofteparken.
Lundtofteparkens bygningsprofil respekteres, sam-
tidig vil nybyggeriet fremsta med et nutidigt udtryk.

Varmeplan

Varmeanlaeg inden for lokalplanens omrade skal
godkendes af kommunalbestyrelsen efter det til en-
hver tid geeldende varmeplanlaegningsgrundlag.

Ny bebyggelse i dette omrade skal enten tilsluttes
det lokale kraftvarmeanlaeg i Lundtofteparken eller
tilsluttes det kollektive forsyningsnet for naturgas.

Spildevandsplan

Lokalplanens omrade er omfattet af gaeldende spil-
devandsplan for Lyngby-Taarbaek Kommune. Afvan-
ding skal ske med separatsystem. Tag- og over-
fladevand skal fares til faskine pa privat grund,
eventuelt til regnvandssystemet efter naermere aftale
med Teknisk Forvaltning.

Aflysning af servitut

Servitutten omhandler ret til opferelse af skraninger
i forbindelse med vejanlaeg. Dokumentet vedrgrer
ikke ejendommen, hvorfor det aflyses.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af denne lokalplan kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen.

Lokalplanen indeholder i pkt. 11 bestemmelser om
ophavelse af en tilstandsservitut.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Videre-
gaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Der henvises i gvrigt til Lov om Planlaegning, § 18
om lokalplaners retsvirkninger, og kapitel 14: Klage
og segsmal.



Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLAN NR. 175
FOR BOLIGBEBYGGELSEN "ROSENHAVEN”,
I LUNDTOFTE BYDEL.

I henhold til Lov om Planlegning (Lovbekendtge-
relse nr. 763 af 11. september 2002) fastsaettes
herved felgende bestemmelser for det i pkt. 2.1
naevnte omrade.

1.  Formal
1.1 Det er lokalplanens formal:

at muliggere opferelsen af en etagebolig-
bebyggelse i omradet,

- at sikre at det eksisterende parkanleeg sydest
for bebyggelsen bevares.

2. Omrade

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag
nr. 1 og omfatter del af matr. nr. 13 be af Lundtofte
by, Lundtofte og en del af litra a.

3. Omradets anvendelse

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal,
etageboliger til helarsbeboelse samt park og feel-
lesanlaeg for omradets boliger.

3.2 Inden for omradet kan der opferes transfor-
mer-, pumpe-, male- eller trykreguleringsstationer til
sikring af den for omradet nedvendige forsyning,
nar disse udformes og placeres under hensyn til
omgivelserne.

4. Udstykninger

4.1  Omradet skal sammatrikuleres som én selv-
steendig ejendom. Herudover ma der kun foretages
matrikulere endringer, der ikke er i strid med
lokalplanens formal.

4.2 Mindre skelreguleringer, udlaeg til arealer til
offentlig vej, sti og friarealer samt forsynings- og
aflgbsledninger er dog tilladt.

5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Der skal etableres parkeringsareal svarende til
1,0 p-plads pr. bolig.

5.2 Parkeringspladser ma kun placeres inden for
de pa kortbilag 2 viste omrader.

5.3 Vejadgangen til ejendommen ma kun eta-
bleres med en placering som vist pa kortbilag 2.

5.4 Den eksisterende offentligt tilgaeengelige sti-
forbindelse gennem parkanleegget skal opretholdes
som vist pa kortbilag 2.

5.5 Eventuelle nye stier skal samordnes med det
eksisterende stisystem i Lundtofteparken.

5.6 Del af offentligt vejareal, litra a, offentlig
parkeringsplads nr. 46, jf. kortbilag 1, tillades
nedlagt.

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens samlede etageareal ma hgjst
udgare 1.600 m2,

6.2 Ny bebyggelse ma kun opfares inden for de
pa kortbilag 2 viste byggefelter. Byggefelternes
bredde er fastsat til 12 m og leengde til henholdsvis
18 m og 38 m. Dog kan altaner overskride bygge-
feltet.

6.3 Boligbebyggelsen ma hajst opfares med tre
etager, og bygningshgjden ma maksimalt veere 12
m.

6.4 Antallet af boliger ma ikke overstige 14.

6.5 Hver bolig i den ny bebyggelse skal sikres et
privat uderum i form af terrasse eller altan.

6.6 Ny bebyggelse skal udformes, sa det inden-
ders stgjniveau i beboelsesrum ikke overstiger 30
dB(A).

6.7 Skure ma kun opferes inden for det pa
kortbilag 2 viste byggefelt.



7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader skal fremsta i teglsten. Facaderne
brydes med vinduespartier og af falles indgangs-
parti, hvor glas og aluminium er hovedmaterialerne.
Det endelige farvevalg i bebyggelsen skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen.

7.2 Rekvaerk pa altaner og altangange skal
udferes af galvaniseret stal.

7.3 Tage skal udferes som saddeltag og beklaedes
med zink eller et andet ikke reflekterende materi-
aler. Tagets haldning skal veere 20°.

7.4 Skure inden for byggefeltet skal udferes i tree
"klink pa klink” bygget. Taget skal bekledes med
pladematerialer af metal.

7.5  Til udvendige bygningsdele i evrigt ma kun
anvendes farver, der efter Kommunalbestyrelsens
skan ikke virker skemmende.

7.6 Skiltning og reklamering pa bebyggelsen ma
ikke finde sted. Dog er det tilladt at opseette
henvisnings- og navneskilte.

8. Ubebyggede arealer

8.1 De ubebyggede arealer ma kun anvendes til
opholdsarealer og beplantningsbaelte, samt park,
stier og parkering.

8.2 De ubebyggede arealers udformning og
indretning - herunder stier, hegning og beplantning,
skal udferes i overensstemmelse med principperne
angivet pa kortbilag 2.

Der skal udarbejdes plan for belaegninger og be-
lysning, der skal godkendes af kommunalbesty-
relsen.

8.3 Det pa korthilag 2 angivne parkanleeg ma
ikke nedlaegges.

8.4  Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.
Dog er det tilladt at opstille lave henvisningsskilte.

8.5 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der
etableres ét feelles antenneanlaeg, hvis udformning,
hgjde og placering skal seerskilt godkendes. Her-
udover ma der ikke etableres udenders antenne-
anlaeg.

8.6  Stgjniveauet for de primare udendars op-
holdsarealer ma ikke overstige 55 dB(A).

9. Forudsaetning for ibrugtagen af ny bebyggel-
se

9.1 Far ny bebyggelse tages i brug, skal der vaere
etableret hegning og beplantning, belegning og be-
lysning i henhold til pkt. 8.2.

9.2 For ny bebyggelse tages i brug, skal den
enten veaere tilsluttet det lokale kraftvarmeanlaeg i
Lundtofteparken eller det kollektive forsyningsnet
for naturgas.

10. Seerlige bestemmelser

10.1 Den pa kortbilag 2 angivne betondaek-
ningsgrav ma ikke fiernes, medmindre kommunal-
bestyrelsen giver tilladelse hertil. En forudseetning
herfor er, at der etableres et offentligt beskyttel-
sesrum med et antal pladser svarende til beton-
daekningsgravens.

10.2 Lokalplanen kan farst realiseres, nar de ned-
vendige a@ndringer af Regionplan 2001 er foretaget.

11.  Aflysning af servitutter

11.1 Servitut af 5.10.1949 (12687) ophaeves for
matr. nr. 13 be af Lundtofte by, Lundtofte.

Vedtaget af Lyngby-Taarbaks Kommunalbestyrelse
den 28. april 2003.

Rolf Aagaard — Svendsen
/
Bjarne Holm Markussen
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