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BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

D?nne lokalplan nr. 25 omfatter erhvervsom-
radet omkring Maglebjergvej - mellem Nymel-
levej og Nejsomhedsvej i Lundtofte.

Baggrunden for lokalplanen er, at kommunal-
bestyrelsen vedtog at foretage nogle @ndrin-
ger af bestemmelserne i lokalplan nr. 4, som
tidligere var gzldende for erhvervsomradet.
Det drejer sig i feorste rzkke om erhvervs-
omradets anvendelsesbestemmelser, som i lo-
kalplan nr. 4 var fastlagt til kontor, lager,
lettere industri samt servicevirksomhed.

Anvendelsesbestemmelserne i lokalplan nr. 4
medferte nogle ensker om sterre kontorbygge-
ri i omradet, hvilket ikke var hensigten,
ligesom en sadan anvendelse stred mod en ser-
vitut, der var palagt hele omradet. Kommunal-
bestyrelsen vedtog efter en vurdering at
folge kommuneplanens rammebestemmelser, hvori
erhvervsarealet udlzgges alene til industri-,
hadndverks- og servicepragede virksomheder,
og at lade denne lokalplan udarbejde. Her-
efter ma der kun indrettes kontorarealer til
brug for den enkelte virksomhed.

Lokalplanen indeholder endvidere en ned-
settelse af de tidligere meget store udnyt-
telsesmuligheder (bebyggelsesprocenten) samt
en justering af andre bestemmelser i henhold
til kommuneplanens rammer.

Pa kommunalbestyrelsens mede den 15. novem-
ber 1982 blev lokalplan nr. 25 vedtaget
endeligt. Pa baggrund af henvendelser i
offentlighedsperioden blev der foretaget
nogle @ndringer blandt andet vedrerende

nye virksomheders stejniveau.
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KOMMUNEPLANENS RAMMEOMRADE

LOKALPLANENS INDHOLD

Hensigten med lokalplanen er forst og frem-
mest at fastlagge anvendelsesbestemmelser-
ne for de 2 erhvervsomrader til henholdsvis
sterre industri og varkstedsvirksomhed
(5.4.93) og mindre industri, handverk og
servicevirksomhed (5.4.92).

Derudover indeholder lokalplanen en justering
af reglerne for bebyggelsens storrelse, narme-
re betegnet bebyggelsesprocent, etageantal

og maksimal hejde.

Af hensyn til erhvervsomradets fremtraden -
badde over for de tilstedende omrader og rent
internt - fastlagges der endvidere nogle
bestemmelser vedrorende beplantning, skilt-
ning, facader, friarealer og stiforleb samt
over for miljomessige gener som stejniveau
og lignende.

For Geoteknisk Institut - matr. nr. 8 y -
gaelder det dog, at en tidligere godkendt og
tinglyst bebyggelsesplan, som tillader en
hgjere bebyggelsesprocent og et stgrre
etageantal, fortsat vil vere galdende.

Med ovennavnte indhold i lokalplanen vil
intentionerne i kommuneplanen - herunder

de sakaldte rammebestemmelser for omradet -
vere fulgt op, som det kraves ifelge kom-
muneplanloven, idet der dog er foretaget en
tilfejelse til rammebestemmelserne angdende
Geoteknisk Instituts bebyggelsesplan.

EKSISTERENDE BEPLANTNINGSB/ELTE VED BOLDBANE



De i indledningen side 1 navnte servitutter
- hvortil Lyngby-Taarbzk kommune er pdtale-
berettiget - indeholder tillige en rakke
punkter, som erstattes af bestemmelser i

den nye lokalplan. Disse servitutter vil
derfor blive aflyst.

OMRADETS FREMTR/EDEN MOD TILSTODENDE OMRADER




"LILLE ORHOLM”

Lokalplan nr. 4 vil blive aflyst for sa
vidt angdr det omrédde der er omfattet af
den nye lokalplan.

De 2 berneinstitutioner ved Nejsomhedsvej

- "Lille Orholm" og Nejsomhedsvej 30 - er
beliggende inden for erhvervsomradets gran-
ser. Her vil forekomme en mindre &ndring,
idet disse 2 ejendomme holdes uden for lo-
kalplanens omrade. Begrundelsen er, at de
pad lzngere sigt - nar behovet for institu-
tionerne ikke lzngere er til stede, ma for-
ventes at overga til boligformal i sammen-
haeng med de tilstedende boligomrader ved

No jsomhedsvej. Det brede beplantningsbalte
giver en klar adskillelse mod erhvervsarea-
lerne.

Indtil videre vil bestemmelserne i lokal-
plan nr. 4, hvor de 2 ejendomme er udlagt
til den nuvarende anvendelse - offentlige
formdl - vere gazldende, og de 2 institu-
tioner vil i alle tilfslde kunne bevares,
sa lznge de er nedvendige af hensyn til den
onskelige dzkning i kvarteret.

Endvidere foreslds det, at containerpladsen
og parkeringspladsen ved Ng@gjsomhedsvej -
nar tiden er inde - flyttes, saledes at
arealerne her kan indgd i det navnte be-
plantningsb®lte, hvorved der helt kan "luk-
kes af" mellem boligomrdderne og erhvervs-
omradet.



Kommuneplanen angiver en samlet_ermelighed

i erhvervsomrddet pa ca. 20.000 m° etage-
areal. Der er i 1982 opfert 2 store erhvervs-
byggerier i omradet, hvorfor alle ledige
arealer er taget i brug. Otto Nielsen Embal-
lage A/S kan dog yderligere opfere ca. 3000
m~ i en senere etape, ligesom der er reste-
rende mindre byggemuligheder pa andre ejen-
domme.

Herefter vil der kun vere et mindre areal

i den sydvestlige del tilbage i kommunens
eje. Dette areal anvendes overvejende til
udlejning til smd handvarksvirksomheder til
lagerareal og lignende, og er derfor opdelt
i ret smd grundstykker. For til stadighed at
kunne imedekomme de skiftende behov inden
for denne branche vil arealet sandsynligvis
forblive i kommunalt eje med fortsat udlej-
ning for oje. I tilfazlde af senere onske om
salg af grunde her, indeholder lokalplanen
dog en principiel udstykningsplan, med grund-
storrelser pa minimum 1200 m2 og maksimum
2400 m2.




LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN -
LAEGNING

Lokalplanens omrade er beliggende mellem
Nymellevej og Nejsomhedsvej, og afgranses
mod vest af et parcelhusomrade, der er fast-
lagt i partiel byplanvedtzgt nr. 1 for Or-
holmkvarteret, og mod est af et af Lyngby-
Taarbzk Kommune ejet omrade, der anvendes
til idrztsformal.

Lokalplanomradet har hidtil veret palagt be-
stemmelser gennem lokalplan nr. 4. Da kom-
munalbestyrelsen senere har vedtaget ikke

at tillade ren kontorbebyggelse i dette er-
hvervsomrade — som det ellers er muligt i-
folge lokalplan nr. 4 - skal der palagges
omradet en ny lokalplan.

LOKALPLANENS OMRADE

I kommuneplanen er omradet udlagt til er-
hvervsformadl, kategori I og II.

Anvendelsen er som navnt fastlagt til er-
hvervsformal, dels til sterre industri og
vaerkstedsvirksomhed (omrade B) og dels til
mindre industri, handverk og servicepraget
virksomhed (omrade A). Herudover er der be-
stemmelser for byggeriets sterrelse og ud-
formning, samt den miljemassige pavirkning
og fremtrazden over for omgivelserne.

Lokalplanen f@glger disse rammebestemmelser,
nar der bortses fra at den tidligere navnte
godkendte bebyggelsesplan for Geoteknisk
Institut tillades fastholdt. Der skal i den
anledning tilfgjes et nyt punkt g til ram-
mebestemmelserne for omrade 5.4.92, som
feglger:

g. For matr.nr. 8 y, Lundtofte by, Lund-
tofte, gelder dog fortsat den givne til-
ladelse til byggeri i 3 etager + kalder
(tagkote 36,70) og med installations- og
trappebygning i 4 etager (tagkote 39,75).
Deklaration herom er tinglyst 6.6.1969.

De 2 kommunale bgrneinstitutioner ved Ngj-
somhedsvej, henholdsvis "Lille @rholm" og
Ngjsomhedsvej 30, indgdr i rammeomrade nr.
5.4.92. Da det skgnnes, at disse to ejen-
domme p& langere sigt vil overgd til bolig-
formal p& grund af beliggenhed m.v., er de

- . ikke medtaget i lokalplanen, som alene om-
STI | VESTLIGE BEPLANTNINGSB/ELTE handler erhvervsomradet.




Lokalplan nr. 4 vil blive aflyst pa de ejen-
domme, der er omfattet af denne nye lokal-
plan. Lokalplan nr. 4 vil dog fortsat vare
gxldende for de ovennazvnte 2 ejendomme samt
for idraztsarealet @st for rammeomradde nr.
5.4.93, ved Neojsomhedsvej. Begge arealer er
udlagt til offentlige formal.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Afsnittet "Lokalplanens retsvirk- i -
ninger" svarer til redegerclsen Efter kommunalbestyrelsens endelige vedta

nevnt i § 21 stk. 1 i lov om kom- gelse og offentligggrelse af lokalplanen ma

muneplanlzgning. ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i ¢gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af{ en
ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag m.v., der er indeholdt
i planen. - .

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vesentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser under forudsatning af, at
det ikke @®ndrer den sarlige karakter af det
omrdde, der sgges fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokal-
planen, fortrenges af planen.

Lokalplanen indeholder herudover i § 11 be-
stemmelser om, at de i paragraffen navnte
servitutter ophaves.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 25 »
FOR ERHVERVSOMRADET VED MAGLEBJERGVEJ.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287
af 26. juni 1975) fastsattes herved fglgegde
bestemmelser for det i punkt 2 navnte omrade.

1. LOKALPLANENS. FORMAL.

Lokalplanens formdl er:

_ at sikre anvendelsen af omradet til hen-
holdsvis mindre industri, handvark og
serviceprzget virksomhed, og sterre indu-
stri og varkstedsvirksomhed,

- at fastlagge bestemmelser for omradets
bebyggelse og udseende i evrigt - herunder
afskarmende beplantningsbazlter - i henhold
til kommuneplanens intentioner.

2. OMRADE

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist pd ved-
haftede plan nr. 1 og omfatter f@glgende
matr. nr.: del af matr. nr. 8 a, 8 q, 8 t,
8 x, 8y, 8 aa, 8 ab, 8 ac, 8 ae, 8 ai,

8 ak, 8 al, 8 am, 8 an, 8 ap, 8 ax, og

8 ay, alle af Lundtofte by, Lundtofte, samt
alle parceller, der efter den 15. november
1981 udstykkes fra de navnte ejendomme.

2.2. Lokalplanens omrade opdeles i underom-

‘rédderne A og B som vist pd vedhaftede plan

nr. 1.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1. For underomrdde A gzlder felgende be-
stemmelser:

3.1.1. Underomradet md kun anvendes til
erhvervsformdl. Der md& kun opferes eller
indrettes bebyggelse til eller udferes
efhverv som fglgende: Mindre industri,
handvark og servicepraget virksomhed, her-
under lagervirksomhed evt. med tilherende
bolig i tilknytning til den pagzldende
virksomhed. ~
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3.1.2. P4 hver ejendom md kun opferes eller
indrettes én bolig.

3.1.3. Der ma kun opfores eller indrettes
kontor til den for den enkelte virksomhed
nedvendige administration.

3.1.4. Der md inden for underomrddet kun ud-
oves virksomhed, som ikke eller i ubetydelig
grad medferer gener i form af luftforurening
eller lugt.

3.1.5. P3 matr.nr. 8 a udleagges et ca. 40 m
bredt beplantningsbazlte som vist p& plan nr.
2.

3.2. For underomrdde B gzlder fslgende be-
stemmelser:

3.2.1. Underomradet md kun anvendes til er-
hvervsformal. Der md kun opferes eller ind-
rettes bebyggelse til eller udeves erhverv
som folgende: Sterre industri og verksteds-
virksomhed, herunder lagervirksomhed.

3.2.2. Der md kun opfores eller indrettes
kontor til den for den enkelte virksomhed
nedvendige administration.

3.2.3. Der ma ikke inden for underomradet
udoves virksomhed, hvortil der af hensyn
til forebyggelse af forurening md stilles
betydelige afstandskrav eller andre sarlige
beliggenhedskrav, jfr. miljebeskyttelses-
lovens kapitel 9, herunder virksomhed, som
giver anledning til vesentlig stej-, luft-
forurenings- eller lugtgener, og som der-
for ber placeres i betydelig afstand fra
forureningsfelsomme arealanvendelser.

3.2.4. P& matr.nr. 8 ax udlagges de pd plan
nr. 2 viste beplantningsbzlter. I beplant-
ningsbzltet mod Nejsomhedsvej ma etableres
et regnvandsbassin.

3.3. Fzlles béstemmelser for hele lokalpla-—

nens omrade:

3.3.1. For nye virksomheder skal stejni-
veauet ved grundgraznsen mod omgivende om-
rader godkendes af miljetilsynsudvalget i
henhold til de i miljestyrelsens vejled-
ning om ekstern stej fra virksomheder an-
givne granser".

3.3.2. Inden for lokalplanens omrade kan
opfores transformatorstationer til omridets
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Note til S5

I medfer af vejbestyrelsesloven er
der den 17. marts 1949 pdlagt Ny-
mollevej vejbyggelinier beliggende
12,5 m pd hver side af den eksis-
terende vejmidte. Den 2. juli 1959
er der pdlagt Nejsomhedsvej vej-
byggelinier beliggende 15 m pa
hver side af kerebanemidten.

forsyning, nar de udformes i overensstem-
melse med den eovrige bebyggelse.

4. UDSTYKNINGER.

4.1. I underomrade A md grunde ikke udstyk-
kes med en sterrelse, der er mindre end
1200 m2 eller steorre end 2400 m2.

4.1.2. Udstykning af den sydlige del af
underomrdade A ma kun foretages i overens-
stemmelse med den pa vedhaftede plan nr.2
viste retningsgivende udstykningsplan.

4.2. I underomrade B ma der ikke foretages
yderligere udstykning.

4.3. Mindre skelreguleringer samt udlzg af
areal til stier, forsynings- og aflebsled-
ninger skal dog vare tilladt.

5. VEJ- OG STIFORHOLD.

5.1. Veje ogq stier:

5.1.1. Den eksisterende 12,5 m brede vej,
Maglebjergvej, samt de eksisterende stier

i beplantningsbzlterne og ved matr. nr. 8 g
(delvis over bro) fastholdes.

5.1.2. I den sydlige del af underomrade A
udlazgges areal til en ny vej og sti som
vist pa vedhaftede plan nr. 2. Vejen udleg-
ges 1 en bredde af 12,5 m og afsluttes med
en vendeplads som vist pa planen.

Stien udlagges i 5 m bredde.

5.1.3. Der m3d ikke uden tilladelse fra kom-
munalbestyrelsen etableres adgang fra er-
hvervsejendommene til stier og beplantede
bzlter.

5.2. Byggelinier:

5.2.1. Langs lokalplanomradets interne veje
pidlagges en byggelinie pa 5 m fra vejskel,
som vist pa vedhzftede plan nr. 2.

6. LEDNINGSANLEG

Kommunalbestyrelsen kan efter narmere god-
kendelse tillade ledningsanlag og lignende
beliggende i de pd plan nr. 2 angivne be-
plantningsbalter.
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7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1. For underomrdde A gzlder felgende

bestemmelser:

7.1.1. Bebyggelsesprocenten for den enkel-
te ejendom ma ikke overstige 80.

7.1.2. Bebyggelsen ma ikke opferes i mere
end 2 etager. :

7.1.3. For matr. nr. 8 y gelder dog fortsat
den under 6.6.1969 tinglyste deklaration,
der tillader byggeri i 3 etager + kalder
(tagkote 36,70) og med installations- og
trappebygning i 4 etager (tagkote 39,75).
samt en heraf heojere bebyggelsesprocent
end 8o.

7.2. For underomrdde B dazlder felgende be-

stemmelser:

7.2.1. Bebyggelsesprocenten for den enkel-
te ejendom ma ikke overstige 70.

7.2.2. Bebyggelsen ma ikke opfoeres i mere
end 3 etager.

7.3. Felles bestemmelser for underomrader-
he A og B:

7.3.1. Det bebyggede areal pa den enkelte
ejendom m& ikke overstige halvdelen af
grundarealet.

Pa matr. nr. 8 ax ma dog i alt opferes et
samlet bebygget areal pa max. 15.000 m2.Den

resterende bebyggelsesmulighed skal holdes
inden for det pa plan nr. 2 viste bygge-
felt.

7.3.2. Bebyggelsen skal holdes i en afstand
af mindst 3 m fra naboskel.

7.3.3. Intet punkt af en bygnings yderveag
eller tagflade ma gives en hejde, der over-
stiger 8,5 m over det for grunden fastsatte
niveauplan, malt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

7.3.4. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade,
~at der over den i punkt 7.3.3. angivne hgjde
kan opfgres skorstene, ventilationsanlag,
elevatorskakte og siloer samt udendgrs lager-
tgnke o0.lign., sé&fremt sarlige hensyn til
virksomhedens indretning eller drift ngd-
vendigggr dette.
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8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

8.1. Til udvendige bygningssider samt tag-
flader m& ikke anvendes materialer, som ef-
ter kommunalbestyrelsens sken virker skam-
mende.

8.1.1. Blanke og reflekterende tagmateria-
ler md ikke anvendes.

8.2. Skiltning md& kun finde sted i et efter

kommunalbestyrelsens skon sadvanligt omfang
for virksomheder af pagzldende art.

8.2.1. Skiltning md kun finde sted mod ad-
gangsveje.

8.2.2. Fritstdende skiltning p& standere el-
ler lignende ma ikke vare he@jere end 3 m.

9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1. Mellem veje og byggelinier skal etab-
leres et mindst 1,5 m bredt beplantnings-
bzlte.

9.2. Beplantningen i de under punkterne
nr. 3.1.6., 3.2.5 og 9.3. navnte
plantningsbzlter skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen og i princippet udferes
som vist pa plan nr. 2.

9.3. Der skal udlagges opholdsarealer pa
hver parcel svarende til mindst 10% af
bruttoetagearealet.

9.4. Udenders oplagring skal mod veje og
stier indrettes bag fast tat hegn place-
ret i byggelinien.

9.5. Ubebyggede arealer skal ved beplant-
ning, befazstelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring og lignende skal over-
holdes.

10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE.

10.1. For ibrugtagen af ny bebyggelse skal
beplantningen pad ejendommen som navnt under
punkt 9.4 vare etableret.

10.2. Ny bebyggelse md@ ikke uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse tages i brug, fer be-
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byggelsen er tilsluttet et kollektivt varme-
forsyningsanleg efter kommunalbestyrelsens
anvisning.

11. SERVITUTTER
11.1. Felgende servitutter ophazves:

11.1.1. Den under 6.8.1960 pa matr. nr.

8 q, 8t, 8 ab, 8 ac, 8 ae, 8 ai, 8 ak,

8 al, 8 am, 8 an, 8 ap, og 8 ax, alle af
Lundtofte by, Lundtofte, tinglyste servitut
vedreorende bebyggelse, benyttelse m.v.

11.1.2. Den under 18.12.1947 pa& matr. nr.
8 x Lundtofte by, Lundtofte, tinglyste ser-
vitut vedrerende bebyggelse, benyttelse m.v.

11.1.3. De under 3.8.1950 og 26.3.1954 pa
matr. nr. 8 y Lundtofte by, Lundtofte, ting-
lyste servitutter vedrerende bebyggelse,

benyttelse m.v.

11.1.4. Den under 4.3.1961 pd matr. nr. 8
aa Lundtofte by, Lundtofte, tinglyste ser-
vitut vedrorende bebyggelse, benyttelse
m.v. :

11.2. Lyngby-Taarbazk kommune er patalebe-
rettiget med hensyn til alle ovennavnte
servitutter.

12. OPHEVELSE AF LOKALPLAN

Den under den 24. april og den 9. oktober
1978 af kommunalbestyrelsen vedtagne lokal-
plan nr. 4 for et omrade mellem Nymgllevej
og Nejsomhedsvej ophaves for sd vidt angar
det i punkt 2 i narvarende lokalplan navnte
omrade.

Vedtaget af Lyngby-Taarbzk kommunal-
bestyrelse den 15. november 1982.

Ole Harkjer

Tarquini Martensson
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