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For den aldre del af erhvervsomradet ved
Virumgardsvej i Sorgenfri bydel
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INDHOLDSFORTEGNELSE

Baggrunden for lokalplanen

Lokalplanens indhold

Lokalplanens forhold til anden planlagning
Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens bestemmelser

P, Y G

Denne lokalplan er udarbejdet af teknisk forvaltning,
byplanafdelingen.

Lyngby-Taarbzk kommune, april 1989.
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BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Denne lokalplan omfatter den aldre del af erhvervsom-
rddet ved Virumgdrdsvej. Den resterende del af er-

hvervsomriddet omfattes af bestemmelserne i lokalplan
nr. 80.

De to nye lokalplaner aflgser hermed lokalplan nr.
19, som har vazret gazldende for hele erhvervsomrddet.
Lokalplan nr. 19 blev vedtaget i 1982 som et led i
planlagningen af hele Virumgdrdsomridet.

Baggrunden for lokalplanen er kommunalbestyrelsens
gnske om at tillade indretning af forretningsvirksom-
hed i tilknytning til erhvervet pd den enkelte ejen-
dom, ndr sddan virksomhed skennes at kunne indpasses

i omrddet med hensyn til sterrelse og parkeringsbehov
m.v.

Samtidig er der foretaget en revision af andre be-

stemmelser i forhold til lokalplan nr. 19, som her-
efter udgar.



LOKALPLANENS INDHOLD

Hensigten med lokalplanen er at fastlagge omraddets
anvendelse til erhvervsformil, og at sikre arealer
til udfgrelse af vej- og stianlag og beplantede
belter.

Der kan opferes og indrettes mindre virksomheder
inden for handvark og service, herunder ogsd offent-
lige funktioner. Der vil endvidere vare mulighed for
at indrette forretningsvirksomhed i tilknytning til
hovederhvervet, n&r den efter kommunalbestyrelsens
sken kan indpasses i omrddet.

Der md kun udfpres erhverv, som ikke - eller kun i
ubetydelig grad - medfgrer gener i form af stgj,
rystelser, luftforurening eller lugt.

Med kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse vil der
pd visse af ejendommene i omrddet kunne opferes eller
indrettes en bolig.

Det nye erhvervsomrdde sydest for lokalplanens omrdde
- matr. nr. 9 ne - skal trafikbetjenes med to til-
slutninger til Virumgdrdsvej som vist pd illustra-
tionsskitsen. Den sydlige vejtilslutning er allerede
udfert, medens den nordlige udfgres senere efter
kommunalbestyrelsens beslutning. Der bliver udfert
en midlertidig vendeplads inden for lokalplan nr.
80's omrdde, placeret som vist pd skitsen side 4.

Der vil ikke kunne etableres flere vejtilslutninger
til virumvej p4 grund af oversigtsforholdene. Nye
grunde udstykket fra matr. nr, 9 mh og 9 mb skal
derfor skaffes vejadgang fra vej nr. 9.

Principperne for de nye vejes udfgrelse er vist pa
snittene pd lokalplanens kortbilag nr. 2.

Virumgdrdsvej skal kunne betjene trafikken til area-
let syd for lokalplanomradet, ligesom der kan blive
tale om en fremtidig busrute med viderefgrelse ind
gennem Virumgdrds boligomrade.

Grgnne beplantningsbazlter er et gennemgdende trak i
omridet. Af hensyn til de omgivende boligomrdder er
der udlagt brede beplantningsbzlter langs omradets
gstlige og vestlige skel. Mellem vejskel og byggeli-
nie skal der pd hver ejendom anlagges beplantning
efter aftale med kommunen.

Inden for lokalplanomrddet forefindes fra tidligere
to offentlige bgrneinstitutioner og en bygning, der



bruges til spejderarbejde. Funktionerne vil kunne
fortsette som hidtil, men ved gnske om @ndret an-
vendelse skal ejendommene overgd til erhvervsformil.

Omradet er naturgasforsynet. Varmeanlag i ny bebyg-

gelse skal godkendes efter bestemmelserne i varmepla-
nen,
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

Kommuneplanen

Kommuneplan 1980-1991, ajourfering 1984, fastlzgger
dels en hovedstruktur for hele Lyngby-Taarbzk kommu-
ne, dels rammer for indholdet af de fremtidige 1lo-
kalplaner for de enkelte bydele og omrdder i kommu-
nen.

Virumgdrdsomrddet er beliggende i Sorgenfri bydel og
omfatter en razkke enkeltomrdder. Denne lokalplan er
omfattet af rammebestemmelserne for enkeltomrdde
3.4.90. For dette enkeltomrade angiver kommuneplanen
tillige en rzkke planlagningsintentioner.

Virumgdrdsomradet

I Virumgdrdsomrddet er der ud over de sammenfattende
lokalplaner nr. 19-22, udarbejdet 5 lokalplaner for
Virumgdrds boligomrdder til supplering af bestemmel-
serne i den for boligomraddet sammenfattende lokalplan
nr. 22. De enkelte lokalplaners afgrznsning kan ses
pd illustrationen side 5. Lokalplan nr. 19 ophaves nu
helt og aflgses af lokalplan nr. 80 og denne lokal-
plan, nr, 86.

Trafikforhold

VEJUDLAEG

VEJ, DER IKKE UDFORES STRAKS

OMTRENTLIG PLACERING AF
MIDLERTIDIG VENDEPLADS

Vejfgringen i denne lokalplan er en viderefgrelse af
lokalplan nr. 19's princip om trafikal cirkulation.
Imidlertid har kommunalbestyrelsen ikke gnsket at
gennemfgre hele vejforlgbet pad nuvarende tidspunkt
(jf. illustrationen), da dette ville medfgre, at en
lokal virksomhed md lukke. Det er derfor hensigten,
at der midlertidigt udferes en vendeplads med den pa
illustrationen angivne placering.

Virumgdrdsvej skal ogsd betjene arealet syd for
lokalplanomraddet. Det er endvidere planlagt, at der
skal vere mulighed for at oprette en busrute gennem
omraddet og videre ad vej nr. 8 ind gennem Virumgdrds
boligomrade.

Varmeplan

Lokalplanomrddet vil vare omfattet af en fremtidig
naturgasforsyning. Varmeanlzgget i den nye bebyggelse
skal derfor godkendes efter bestemmelserne i varme-
planen.



Spildevandsplan

Lokalplanomraddet er omfattet af geldende spildevands-
plan for Lyngby-Taarbzk kommune. Afvandingsretten for
ejendommene langs Virumgdrdsvej er fastsat ved, at
aflgbskoefficienten hgjst mad vare lig 0,4.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan, md kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlag med
videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Videregdende
afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan,

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraznges
af planen.

Der henvises i gvrigt til lov om kommuneplanlagning,
kapitel 4: Lokalplaners retsvirkninger, og kapitel 7:
Administrative bestemmelser m.v. herunder dispensa-
tion og klage.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 86
FOR DEN ELDRE DEL AF ERHVERVSOMRADET
VED VIRUMGARDSVEJ I SORGENFRI BYDEL

I henhold til lov om kommuneplanlagning (lovbekendt-
gorelse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes herved
folgende bestemmelser for det i pkt. 2 navnte omrade.

FORMAL

Lokalplanens formdl er:

- at sikre anvendelsen af omrddet til mindre virk-
somheder inden for industri, handvark og service-
pragede erhverv, samt forretningsvirksomhed i
tilknytning dertil, ndr denne efter kommunalbe-
styrelsens sken naturligt finder plads i omrddet,

- at sikre omrddets veje og stier,
- at sikre afskarmende beplantningsbzlter mod bolig-

omrider.

OMRADE

Lokalplanen afgrznses som vist pd kortbilag nr. 1 og
omfatter fglgende matr. nr.e:

9 mh, 9 ni, 20 by, 20 bx, 20 bv, 20 bu, 20 bt, 20 bs,
20 br, 20 bg, 20 ge, 20 bp, 20 bg, 20 dz, 20 bh, 20
bi, 20 ed, 20 d=, 20 bk, 20 dx, 20 bl, 20 dy, 20 bm,
20 bn, 20 bo, 20 ei, 20 gi og dele af 9 mb og 20 ah,
alle af Virum by, Sorgenfri, samt alle parceller, der
efter 1.1.1988 udstykkes fra nzvnte ejendomme.

OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Omradet md kun anvendes til erhvervsformil: Frem-
stilling, reparation, transport og lagervirksomhed.
Med kommunalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt
tilfzlde kan der tillige indrettes forretnings- og
servicevirksomhed, som har tilknytning til erhvervet
pd den enkelte ejendom.

Der md kun indrettes kontor til den for den enkelte
virksomhed ngdvendige administration.

Bebyggelsen m& opfgres eller indrettes som verksted,



3.2

lager, garageanlag og lokaler til den i gvrigt til-
ladte virksomhed.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa hver
ejendom opfgres eller indrettes én bolig, nir denne
anvendes som bolig for indehaver, bestyrer, portner
eller anden person med lignende tilknytning til
virksomheden.

Dog md der pid matr. nr. 20 ed, 20 bh, 20 bi, 20 bk,
20 bl, 20 bm, 20 bn, 20 bo, 20 bu og 20 gi ikke
etableres boliger.

Der md inden for omrddet kun udgves virksomhed som
ikke eller kun i ubetydelig grad medfgrer gener i
form af stej, rystelser, luftforurening eller lugt.

Inden for omrddet kan opferes de transformer-, madle-
eller trykreguleringsstationer, som er ngdvendige for
at sikre kvarterets forsyning, ‘ndr deres ydre af-
stemmes efter den omliggende bebyggelse, bygnings-
hgjden ikke overstiger 3 m og det bebyggede areal
ikke er stegrre end 30 m2,

Det skal vare tilladt at etablere en materielgdrd og

et faelles radio- og tv-antenneanlag for Virumgardbe-
byggelsen pd matr. nr. 9 ni,

UDSTYKNINGER

Grunde md ikke udstykkes med en stgrrelse, der er
mindre end 1.200 m2 eller stgrre end 2.400 m2,

Mindre skelreguleringer samt udleg af areal til

offentlig vej, sti og friareal samt forsynings- og
aflegbsledninger skal dog vere tilladt.

VEJ- 0OG STIFORHOLD

5.4

Der udlagges areal til fglgende nye veje og stier:
Vej 8 i en bredde af 10,5 m,

vej 9 1 en bredde af 12,5 m, og

sti C i en bredde af 3 m.

omradets veje og stier skal placeres som vist pa
kortbilag nr. 1.

Omrddets veje og stier skal udfgres i overensstemmel-
se med principsnittene pa kortbilag nr. 2.

Der palagges byggelinier langs alle veje i en afstand
af 5 m fra vejskel som vist pd kortbilag nr. 1.



5.5

5.6

5.7

Der md ikke etableres direkte vejadgang til Virumvej
fra de tilgreznsende ejendomme.

Vejadgang til matr. nr. 9 ni samt til nye ejendomme
udstykket fra matr. nr. 9 mb og 9 mh skal etableres
til vej 9 og 10 som vist p3 kortbilag nr. 1.

Der skal pd den enkelte ejendom udlagges tilstrakke-
lige arealer til parkering, herunder ogsd til ud-
stillede biler, til dakning af virksomhedens eget
behov.

LEDNINGSANLEG

Der md ikke foretages ledningsfering i beplantnings-
udlzggene. Dog kan enkelte tvargdende ledningsferin-
ger tillades.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

7.2

7.3

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke
overstige 40.

Bygninger md& ikke opfsres med mere end 2 etager.
Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade md
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over det for

grunden fastsatte niveauplan, mdlt efter reglerne i
bygningsreglementet.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

Til udendgrs bygningssider samt tagflader md ikke
anvendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens
skgn virker skammende.

Skiltning og reklamering mi kun finde sted med kommu-
nalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt tilfalde.

Skiltning pa bygninger md kun finde sted pd gavl
eller facade mod adgangsvej.

Fritstdende skilte pd standere og lignende m& kun

placeres mellem vejskel og byggelinie, og ma ikke
vere hgjere end 3 m,

UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom
en passende orden ved oplagring og lignende skal
overholdes.
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9.1.1

9.2

9.3

9.4

9.4.1

10.

Belysning af udearealer md ikke efter kommunalbe-
styrelsens skon vere generende for omgivelserne.

Der skal udlegges opholdsarealer pa hver parcel
svarende til mindst 10% af bebyggelsens etageareal.

Mellem vejskel og byggelinie skal etableres en be-
plantning efter kommunalbestyrelsens sarlige anvis-
ning. Beplantningen skal holdes i en hgjde af mindst
1,3 m., Trddhegn eller lignende kan opsattes i eller
bag beplantningen.

Langs omraddets grznse mod vest (jernbanen) udlzgges
et 10 m bredt beplantningsbzlte som vist pd kortbilag
nr. 1. Langs omradets grznse mod ost udlagges et 6 m
bredt beplantningsbzlte som vist pd kortbilag nr. 1.
P4 begge sider af sti C udlaegges et 5 m bredt be-
plantningsbzlte som vist pd kortbilag nr. 1 og 2.

Beplantningen skal udfgres efter kommunalbestyrelsens
serlige anvisning.

I beplantningsbzlterne ma ikke indrettes opholdsare-
aler eller lignende.

FORUDSETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

10.1

10.2

11.

For udstykning af matr. nr. 9 mb skal de i pkt. 9.4
navnte beplantningsbzlter vere etablerede,.

Ny bebyggelse md ikke uden kommunalbestyrelsens
tilladelse tages i brug fer bebyggelsen er tilsluttet
et kollektivt varmeforsyningsanlag efter kommunalbe-
styrelsens anvisning.

OPHEVELSE AF LOKALPLAN

Lokalplan nr. 19, som blev vedtaget af kommunalbe-
styrelsen den 25. januar 1982 (tinglyst den 12. maj
1982), ophzves for det under punkt 2 navnte omrdde.

Vedtaget af Lyngby-Taarbak kommunalbestyrelse den 17.
april 1989.

Kai Aage @rnskov

Tarquini MArtensson
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