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i Virum bydel
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Baggrunden for lokalplanen

Virum er kommunens starste bydel med ca. 13.000
indbyggere. De fleste boliger er opfert i perioden fra
slutningen af 1930’erne til begyndelsen af 70’erne,
men der er kun relativt fa aldreboliger. e T T ouT
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| Virum er der kun enkelte starre omrader, hvor det
er muligt at bygge nye boliger. Et af dem er
lokalplanomradet ved Geels Plads, der ligger op til
bydelens center og stationen.

Boligerne set mod vest
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal
Lokalplanen fastlaegger retningslinier for omradets
fremtidige anvendelse og bebyggelse.

Lokalplanen skal sikre, at omradet bliver anvendt
til boliger, fortrinsvis til aldre. Den skal ogsa sikre,
at bebyggelsen videreferer de avrige etageboligers
karakter af parkbebyggelse.

Omradets anvendelse
Der ma kun bygges etageboliger til helarsbrug med
tilherende beboer- og servicefaciliteter.

Bebyggelsens omfang og placering

Pa den 4.040 m?2 store grund kan der bygges 18-20
boliger med et samlet etageareal pa godt 1.600 m2,
Bebyggelsen ma max. opferes i 2 etager.

Bebyggelsen er placeret mod Geels Plads for at fa
en markant afslutning af parkbebyggelsen mod
Virumhallen. Samtidig eges parkrummets volumen,
sa det er muligt at placere faellesfaciliteterne i en
fritliggende, mindre pavillon.

Der ma kun bygges inden for de viste byggefelter.

Vej-, sti- og parkeringsforhold.
Parkeringen er placeret pa estsiden af bebyggelsen
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med direkte indkersel fra Cedervaenget. Et stiforlab
forbinder parkeringspladserne med adgangen til
boligerne og feelleshusets lille forplads.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

For at understrege sammenhangen med den evrige
parkbebyggelse bliver facaderne udfert som gule
eller gragule teglstensveegge, afbrudt af lette partier
af tree og glas.

Falleshusets facader kan udformes som lette kon-
struktioner.

Taget far en ensidigt heeldning mod Geels Plads med
en haldning pa mellem 5 og 10 grader. Falleshuset
far fladt tag.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer skal indrettes som granne
opholdsarealer. Samtidig skal vej og parkeringsplads
have et grent preg for at understrege park-
karakteren.

Stejforhold
Pa grund af boligernes placering ca. 100 m fra S-
banen, skal bebyggelsen udformes, sa det inden-
ders stejniveau fra banen ikke overstiger 30 dB(A),
og det udenders stajniveau ikke overstiger 60
dB(A).
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Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning

Regionplan 97

Regionplanen for Kebenhavns Amt fastlegger de
overordnede retningslinier for kommune- og lokal-
planiaegningen i Lyngby-Taarbaek Kommune.

Lokalplanomradet ligger 200 meter fra Virum Station
og er saledes stationsneert.

Kommuneplanen

Kommuneplan 1994-2006 for Lyngby-Taarbak
kommune fastlegger dels en hovedstruktur for hele
kommunen og dels rammer for indholdet i de
fremtidige lokalplaner for de enkelte bydele og
omrader i kommunen.

Lokalplanens omrade er beliggende i Virum bydel,
Virum Station og er omfattet af rammeme for
omrade 4.1.76 "Geels Plads".

For omrade 4.1.76 gelder falgende rammer:

e Omradets anvendelse fastleegges til park,
offentlig service, fritidsformal, trafikanleeg og
boliger. Det er intentionen, at den sydlige del af
omradet anvendes til park og den nordlige til
offentlig service og/eller boliger, fortrinsvis til
&ldre. Omradet er en del af Virum Stationscen-
ter og har stationsnzer beliggenhed.

* Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

» Bebyggelsen ma hajst opferes i 2 etager.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse ram-
mer.

Varmeplan

Varmeanlaeg inden for lokalplanens omrade skal
godkendes af kommunalbestyrelsen efter det til
enhver tid geldende varmeplanlagningsgrundlag.
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Ny bebyggelse i dette omrade skal tilsluttes det
lokale kraftvarmeveerk.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende spilde-
vandsplan for Lyngby-Taarbaek kommune. Tag- og
overfladevand skal feres til faskiner pa egen grund.
Subsidiert kan tag- og overfladevand afledes via
privat forsinkelsesbassin til kloakken i Geels Plads.

Sarlige planlaegningsintentioner
| bydelens beskrivelse er der en idéskitse for anven-
delse af rammeomrade 4.1.76

IDESKITSE FOR OMRADET VED GEELS PLADS
(rammeomréde 4.1.76)
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af denne lokalplan kun udstykkes, be-
bygges eller i avrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Der henvises i avrigt til Lov om Planlegning, § 18
om lokalplaners retsvirkninger, og kapitel 14: Klage
og segsmal.



Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLAN NR. 167
FOR ZLDREBOLIGER VED GEELS PLADS I VIRUM
BYDEL

| henhold til Lov om Planlagning (lov nr. 518 af 11.
juni 2000) fastsaettes herved felgende bestemmelser
for det i pkt. 2.1 naevnte omrade.

1. Formal

1.1 Det er lokalplanens formal:

at sikre omradets anvendelse til boligformal med
titherende beboer- og servicefaciliteter og

at ny bebyggelse skal viderefere de omgivende
etageboligers karakter af parkbebyggelse

2. Omrade

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag
nr. 1 og omfatter matr. nr.: 6 ez, Virum by, Virum

samt alle parceller, der efter den 17. august 2000
udstykkes fra den navnte ejendomme.

3. Omradets anvendelse

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal -
etageboliger til helarsbeboelse — med tilhgrende
feelles- og servicefaciliteter.

4. Udstykninger

4.1 Udstykninger ma kun foretages, hvis de er i
overensstemmelse med planens formal.

4.2 Mindre skelreguleringer, udlaeg af arealer til

offentlig vej, sti og friarealer samt forsynings- og
aflgbsledninger er dog tilladt.

5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang til bebyggelsen skal ske fra
Cedervaenget.

5.2 Der kan etableres en stiadgang til bebyggel-
sen fra Geels Plads.

5.3 Der udlaegges 1 parkeringsplads pr. bolig.
Parkering skal ske inden for omradet som vist pa
kortbilag 2.

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten inden for omradet ma
ikke overstige 40.

6.2 Bebyggelsen skal placeres inden for bygge-
feltet som vist pa kortbilag 2.
Se note.

6.3 Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end
2 etager.

7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facadermne udferes som gule eller gragule
teglstensvaegge, afbrudt af lette partier af trae og glas.
Felleshusets facader kan udformes som lette
konstruktioner.

7.2 Taget udformes som ensidigt haeldende mod
Geels Plads. Tagets vinkel med det vandrette plan
skal vaere mellem 5 og 10 grader. Falleshusets tag
kan gives en vinkel med det vandrette plan pa indtil
5 grader.

7.3 Pa ejendommen ma der kun opsattes €t
antenneanlag. Eventuelle parabolantenner ma ikke
have en diameter pa mere end 80 cm, og de ma
ikke placeres hgjere end 1,80 meter over terren.

8. Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer ma kun anvendes til
opholds- og friareal samt til adgangsvej, sti og
parkering.

8.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befaestelse eller lignende gives et ordentligt udse-
ende. Fardsels- og parkeringsarealer skal desuden
gives et gront preeg.

Note til pkt. 6.2

Bestemmelserne i pkt. 6.2 erstatter bestemmelserne i
Byggelovens § 8 stk. 1 om bebyggelsens afstand til
skel mod anden grund.



9. Searlige bestemmelser

9.1 Bebyggelsen skal udformes, sa det indenders
stgjniveau i beboelsesrum ikke overstiger 30 dB(A).

9.2 Bebyggelsen skal udformes, sa det udenders
stgjniveau pa opholdsarealer ikke overstiger 60
dB(A).

10. Forudsatning for ibrugtagen af ny bebyggelse
10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den

er tilsluttet det lokale kraftvarmevaerk.

Vedtaget af Lyngby-Taarbaek Kommunalbestyrelse
den 29. januar 2001.

Kai Aage @rnskov
/
Bjarne Holm Markussen
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