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I mødet deltog Steen Johansen og Janni Rosendahl fra LAB’s bestyrelse, samt Anders Hørlyck og Lene Suntum fra DAB. Lyngby-Taarbæk Kommune var repræsenteret ved Janni de Linde, Steen Bille og Jacob Lundgaard (referent). Specielt vedrørende dagsordenspunktets pkt. 4 om boligsociale tiltag deltog Signe Abildå.


Mødet blev afviklet i overensstemmelse med nedenstående dagsorden, som følger den såkaldte ”Styringsrapport”, der er arbejdsredskabet for dialogmøderne:
1. Status for boligorganisationen
2. Status for den/de enkelte afdelinger

3. Beboerdemokrati

4. Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning

5. Økonomi og administration

6. Mål for boligorganisationen og afdelingen/afdelingerne

7. Eventuelt

8. Næste dialogmøde

Ad pkt. 1: Status for boligorganisationen
Steen Johansen oplyste, at man i LAB har meget fokus på at sørge for, at alle afdelingerne bygningsmæssigt holdes forsvarligt ved lige. På den baggrund har organisationsbestyrelsen taget initiativ til, at afdelingerne tilbydes at få udarbejdet en tilstandsrapport, der sammen med den almindelige 10-års vedligeholdelsesplan skal udgøre grundlaget for at sikre en sund bygningsmasse.
Der er således udarbejdet en skabelon, som danner udgangspunkt for tilstandsrapporten. Rapporten er uden udgift for den enkelte afdeling, idet omkostningen dækkes fra tilskud fra dispositionsfonden.

Der arbejdes ud fra princippet om at skabe overblik med henblik på senere igangsættelse af nødvendige renoveringsarbejder. Til disse arbejder søges der - i det omfang det er muligt - midler i landsbyggefonden.

Janni Rosendahl oplyste supplerende, at miljøtiltag i forbindelse med fremtidige arbejder på afdelingernes bygninger fortsat ligger mange på sinde, og at projektet er kommet godt fra land.

Steen Johansen oplyste, at afdelingen i Bondebyen består af bevaringsværdige bygninger, hvorfor det er tanken at kontakte Realdania med henblik på at få et tilskud til kommende arbejder på bygningerne. 
Endelig blev kommunen anmodet om at se mere nøje på de personer, der bliver anvist til LAB’s lejemål via 25 % - anvisningen. I den forbindelse tydeliggjorde LAB’s formandskab gennem konkrete eksempler, at kommunen i flere tilfælde har anvist personer til LAB’s boliger, der allerede ved indflytningen udgjorde et problem for både sig selv og for sine omgivelser. Selskabet påpegede også, at det er opfattelsen, at kommunen ikke reagerer hurtigt nok/eller slet ikke reagerer, når DAB henvender sig for at finde en løsning på problemet.
LAB’s formandskab pegede på det væsentlige i, at ressourcesvage personer gennem deres adfærd ikke skal have så lang line, at de ”tvinger” andre beboere til fraflytning.

Kommunens repræsentanter pegede på, at man i henhold til lovgivningen får stillet 25 % af ledige boliger til rådighed til løsning af boligsociale problemer. Denne anvisningsret er bl.a. begrundet i, at de almene boligorganisationer modtager offentlig støtte i form af såvel rentetilskud fra staten og grundkapitalindskud fra kommunen.

Ad pkt. 2: Status for den/de enkelte afdelinger
Som udgangspunkt fungerer afdelingerne godt og har tillige en økonomi, der ser fornuftig ud, hvilket bl.a. afspejler sig i, at der ikke er udlejningsproblemer.

Man er fra bestyrelsens side opmærksom på, at en del af afdelingerne har en alder, der gør, at bygningsmassen skal eftergås lidt nærmere, jf. ovenfor vedrørende vedligeholdelsesplaner.
Afdelingen på Skovridergårdsvej vil blive forsøgt afhændet, såfremt ministeriet giver grønt lys for et salg. 

Som led i at få afdelingen gjort økonomisk rentabel, vil der blive varslet en lejestigning, så udgifterne modsvarer indtægterne.
En verserende voldgiftssag mellem Afdeling Vinkelvej og Ejerforeningen Vinkelvej forventes afgjort i december 2011. Afgørelsen vil blive sendt i kopi til kommunen.

Ad pkt. 3: Beboerdemokrati
Der afvikles de møder, som loven foreskriver.

Det blev påpeget, at det fortsat er et problem at få mobiliseret yngre kræfter til at deltage i de beboerdemokratiske organer. Gennemsnitsalderen i både afdelingsbestyrelserne og organisa-tionsbestyrelsen er høj. Årsagen er bl.a., at ”botiden” i den enkelte afdeling er blevet kortere, dermed er incitamentet til at deltage i det beboerdemokratiske arbejde blevet mindre. Man vil i LAB forsøge at få nye beboere til at fokusere på de nære ting og involvere dem i mindre ansvarsområder, som er afmålt i forhold til den tid, beboeren ønsker at bruge på arbejdet.
BL har tillige fokus på problemstillingen.
Ad pkt. 4: Boligsociale tiltag, herunder fleksibel udlejning
I forbindelse med de boligsociale tiltag er LAB, afdeling Sorgenfrivang II udpeget som et særligt indsatsområde. På den baggrund er der udarbejdet en handlingsplan for at opnå en samlet løsning for området. 

Handlingsplanen forelægges til politisk godkendelse i november 2011 i såvel kommunens fagudvalg som hos LAB’s beboerdemokratiske organer.

Det blev påpeget, at ejendomsfunktionærerne i afdelingen gør en uvurderlig indsats for at aktivere de unge, så de holdes fra at lave uro.
Signe Abildå pegede på, at det er uhyre vigtigt at fastholde og rekruttere nye kræfter i bestræbelserne på det videre arbejde med de unge. Her blev peget på den frivillige klubaktivitet som er kommet positivt i gang.

Der er blevet afleveret en revideret aftale om fleksibel udlejning for et antal afdelinger i LAB, som vil kunne godkendes af kommunen, når der er foretaget få korrektioner i denne.

Ad pkt. 5: Økonomi og administration
Anders Hørlück gennemgik styringsrapportens tal, der viser, at DAB ligger på den rigtige side af de benchmarktal, der gælder for området.
Endvidere blev de sagstyper, der har været prøvet ved beboerklagenævnet det seneste år, gennemgået.
Ad pkt. 6: Mål for boligorganisationen og afdelingen/afdelingerne
Arbejdsgruppen med repræsentanter fra såvel boligorganisationen som kommunen skal fortsat arbejde for en løsning af de udfordringer, der ses at ligge i afdeling Sorgenfrivang II.
Den stabile kurs både økonomisk og udlejningsmæssigt i alle øvrige afdelingen skal forsøges holdt på nuværende niveau. Dette skal bl.a. ske ved at have opmærksomheden på at fremtidssikre den enkelte afdelings bygningsmasse ved at vise rettidig omhu.
Ad pkt. 7: Eventuelt

Ingen emner behandlet.

Ad pkt. 8: Næste dialogmøde
Der indkaldes til næste møde i september 2012, således at mødet afvikles i november eller december 2012.
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